Nachbericht zum Vortrag Hausiibertragung von den Eltern auf die Kinder am
02.02.2026

Diese Veranstaltung hat offensichtlich den Nerv der Zeit getroffen. Wir waren nach kurzer
Zeit ausverkauft und planen inzwischen den. 3. Termin dazu, so grof} ist die Nachfrage.

Die NOZ hat zu dem Vortrag vom 02.02.2026 einen ausflihrlichen Bericht veréffentlicht, auf
den ich hier gerne verweisen mdchte.
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Das Haus an die Kinder iibertragen

Rechtsexperte Hartmut Richter gibt in einem Vortrag Tipps fiir Inmobilienbesitzer und warnt vor Fallstricken

Hildegard
Wekenborg-Placke

BELM Der Saal ist trotz des
Winterwetters bis auf den
letzten Platz gefiillt, als
Norbert Pieper vom Vor-
standsteam des Vereins Bi-
Kult - Bildung und Kultur
in Belm - die Veranstal-
tung  ,Hausiibertragung
von den Eltern auf die Kin-
der“im Evangelischen Ge-
meindehaus erdffnet. Zu-
sitzlich haben die Organi-
satoren eine Warteliste ge-
fiihrt. Am Montag, 23.
Mirz, wird es um 19 Uhr
am gleichen Ort eine wei-
tere Veranstaltung geben.
Der Kulturverein scheint
mit dem Angebot einen
Nerv getroffen zu haben.

Hartmut Richter ist Dip-
lomrechtspfleger, Ge-
schiftsleiter am Amtsge-
richt Ibbenbiiren und aus-
gewiesener Experte zu
dem Thema. Haustibertra-
gungen gehoren zum tigli-
chen Geschift der Amtsge-
richte, aber der Informa-
tionsbedarf in der Bevol-
kerung ist grof’. Wie siche-
re ich ab, wenn ich in dem
Haus wohnen bleiben
mochte?  Was ist der
Unterschied zwischen
Nieflbrauch, Wohn- und
Wohnungsrecht? Welche
Rolle spielt das Grund-
buch? Uber diese und an-
dere Fragen hat der Exper-
te ein Buch geschrieben
mit dem Titel, den er auch
iiber seinen Vortrag ge-
stellt hat.

In Belm erldutert er das
Thema anhand einer Mo-
dellfamilie: Vater und
Mutter, ein erwachsener
Sohn, eine erwachsene
Tochter. Die Eltern leben
in Giitergemeinschaft und
haben ein Berliner Testa-
ment verfasst, nach dem
zunichst der Ehepartner
und, sollte auch dieser ver-
storben sein, die Kinder
erben. Dem Sohn soll ein
Haus mit zwei Wohnungen
iiberschrieben werden, in
dem die Eltern weiter
wohnen méchten und das
einen Wert von rund
380.000 Euro hat. Das Ge-
samtvermdgen der Ehe-

Wer sein Haus auf seine Kinder iibertrage machte, dem lauern einige Fallstricke.

leute betrigt rund 500.000
Euro. Die Tochter soll bei
der Uberschreibung des
Hauses abgefunden wer-
den. Richter errechnet
eine Abfindung in Héhe
des doppelten Pflichtteils-
anspruch gegen Vater und
Mutter. In diesem Fall wi-
re das rund 62.500 Euro.
Wie wickelt man so einen
Fall ab?

»Sie miissen genau wis-
sen, was Sie wollen®, gibt
der Referent den Zuh6rern
mit auf den Weg. Dann ge-
horten alle Beteiligten an
einen Tisch. Eine Einigung
miisse zwingend notariell
beurkundet und im Grund-
buch eingetragen werden.
Wichtig dabei: Die Abge-
fundene muss einen Erb-
und  Pflichtteilsverzicht
unterzeichnen. Anderen-
falls konne die Immobilie
innerhalb von zehn Jahren
zuriickgefordert werden,
warnt Richter. Nun kénnte
manch einer diese Bei-
spielregelung  vielleicht
ungerecht finden. Dazu
meint Richter: Die abge-
fundene Tochter konne
aus dem Restvermdgen be-
dient werden, ihr konne

die Ubertragung von Immobilien.

eine etwaige Lebensversi-
cherung  iiberschrieben
werden. Sollte sie selbst
eine Immobilie erwerben
wollen, kénne sie die Ab-
findung in die Finanzie-
rung einbringen. ,Die
Summen nidhern sich oft
an“, so der Experte.

Nun ist die Einigung er-
zielt, aber wie sichern sich
die Uberschreibenden
selbst ab? Oder kurz ge-
fasst: ,Wie bleibe ich woh-
nen?“ Hier gibt es ver-
schiedene Madglichkeiten,

Hartmut Richter vom Amtsgericht Ibbenbiiren referierte {iber

Foto: Hildegard Wekenborg-Placke

die alle im Grundbuch ab-
gesichert werden sollten.

Niefbrauchsrecht: Beim
Nieflbrauchsrecht kénnen
die Eltern ,mit dem Haus
machen, was sie wollen,
nur nicht verkaufen oder
belasten®, sagt Richter.
Dennoch warnt der Exper-
te vor dieser Moglichkeit.
»Ich wiirde bei einer selbst
genutzten Immobilie nie
ein Nieflbrauchsrecht ein-
tragen lassen“. Nicht zu
Unrecht gebe es den Satz
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»Nielbrauchsrecht ist
Hollenrecht“. Sollte einer
der Uberschreibenden
pflegebediirftig  werden
und einen Heimplatz be-
notigen, konne das Sozial-
amt ,auf den Nieflbrauch
springen“ und einen An-
spruch auf mogliche Ertri-
ge aus einer Vermietung
geltend  machen. Im
Gegensatz zu Wohn- und
Wohnungsrecht sei Nief3-
brauch ,iiberleitungsfi-
hig“, wie es im Juristen-
deutsch heifit.

Wohnrecht oder Woh-
nungsrecht? Das Wohn-
recht ist ein Recht auf Mit-
benutzung der Immobilie,
bei dem Eigentiimer und
Berechtigter die Immobi-
lie teilen konnen. Das
Wohnungsrecht gibt dem
Uberschreibenden Berech-
tigten das exklusive Recht,
ein Objekt zu nutzen.
Richter empfiehlt seinen
Zuhorern, die letztere Va-
riante zu bevorzugen, ver-
sehen mit der Formulie-
rung ,unter Ausschluss
des Neu-Eigentiimers“ im
Grundbuch eintragen zu
lassen. Die Steuerfreibe-

triige sind bei einer Uber-
tragung im Ubrigen hoch.
Pro Eigentiimer konnen
alle zehn Jahre 400.000
Euro steuerfrei iibertragen
werden. ,Eine Immobilie
im Wert von 800.000 Euro
wire also noch steuer-
freiz“, will ein Zuhorer
wissen. Richter bejaht. Der
Experte empfiehlt, eine
Klausel aufzunehmen, wo-
nach das Wohnrecht er-
lischt, wenn es beispiels-
weise ein Jahr nicht ge-
nutzt wird.

Wohn- ebenso wie Woh-
nungsrecht sind im
Gegensatz zum  Nief3-
brauchsrecht nicht {iber-
leitungsfihig. Das Sozial-
amt hitte hier keinen Zu-
griff. Auch die Zehn-Jah-
res-Frist zwischen Uber-
tragung und Tod der Uber-
tragenden greift nicht.

Die Riickauflassungsvor-
merkung: Diese Eintra-
gung sollte bei einer Uber-
tragung unbedingt im
Grundbuch vorgenommen
werden. Ist sie vorhanden,
kann der Ubertragende die
Immobilie unter bestimm-
ten Voraussetzungen zu-
riickfordern. Das gilt, soll-
te der Sohn insolvent wer-
den, das Haus belasten
wollen, eine Zwangsver-
steigerung drohen oder
sollte er ohne eigene
Erben versterben. ,Die
Riickauflassungsvormer-
kung wirkt gegen alles. Die
Eltern miissen allem zu-
stimmen®. Geldscht wer-
den konne dieser Eintrag
nur im gegenseitigen Ein-
vernehmen, aber, so Rich-
ter: ,,Uberlegen Sie es sich
vorher gut: Anderungen
sind schwierig und teuer.“

Einen Tipp hatte der Re-
ferent zum Schluss noch:
Sollte ein Kind planen, ein
Haus zu bauen oder zu
kaufen, kénne es sich loh-
nen mit der Uberschrei-
bung zu warten. Die iiber-
schriebene Immobilie gel-
te als Vermdgen, auch
wenn man keinen Ertrag
daraus ziehen kénne. Der
Zugang zu Foérdermaglich-
keiten werde dadurch er-
schwert.




